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Danske Funktionaerers Boligselskab
Referat fra organisationshestyrelsesmgde nr. 156
Torsdag den 6. februar 2025 kI, 17.00

Mgdet blev afholdt pd Oldenburg Allé 3, Hgje Taastrup
Bestyrelsen mgdtes kl. 16:30 til formgde
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Deltagere fra bestyrelsen:

Pia von Benzon, Formand (PvB) Christina Stgvhase (CSS)
Jens Peter Hansen, Nasstformand (JPH) - Afbud Henrik Schram (HS)

Ole Christian Larsen (OC) Alice Jensen (AJ)

Peter Hansen (PH) - Afbud Gina Marie Ggtze (GMG)

Morten Rasmussen (MR)

@vrige deltagere:
Kundechef Carsten Pedersen, DFB (CPE), Servicekoordinator Maja Barslund, DFB (MAA),
Senior boliggkonom Britta Tarry, Domea.dk (BST)

Godkendt og udsendt den 27. februar 2025
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1 Godkendelse af dagsorden

Det indstilles, at bestyrelsen godkender den udsendte dagsorden samt eventuelle tillazgs-
punkter.

Referat:

Senior gkonomikonsulent Britta Tarry fra Domea.dk deltog p4 mgdet og oriente-
rede om status pa dispositionsfonden. Orienteringen er indsat under punkt. 3.1.
Herefter tilfgjede formand PvB ekstra orienteringspunkter til dagsorden:
Tilfgjelse til styregruppe om Helhedsplanen Prags Boulevard

Uddybning af Domea.dk’'s kapitalforvaltning

Frederiksberg Styringsmgde

Bestyrelsen godkendte herefter dagsorden.

2 Godkendelse af referat

Referatet fra bestyrelsens made d. 16. januar 2025 er godkendt den 31. januar 2025,

Referatet er godkendt.

3 Boligorganisationen

3.1 Status pd dispositionsfondsoversigt, arbejdskapital og treekningsret

Dispositionsfondsoversigten vil blive gennemgaet pd mgdet af senior boliggkonom Britta
Tarry.

Bilag til dagsordenpunktet vil blive eftersendt, da oversigten ikke er endeligt opdateret.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Oversigt over dispositionsfonden er udsendt til bestyrelsen pr. mail d. 4. januar
2025.

Mulighederne for aftrapning af arlige tilskud blev oplyst af Britta Tarry. Dette
galder for afd. 9301 Bolbrohaven, 9350 Bryggergarden, 9373 Klostergirden
etape 1 og 9399 Klostergarden Etape 2.

Bestyrelsen godkendte, at aftrapning pa 5 &r for afd. 9301 Bolbrohaven og afd.

9350 Bryggergarden og aftrapning pa 13 &r for afd. 9373 Klostergérden etape 1
og afd. 9399 Klostergirden etape 2.
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Afd. 9380 Ved Amagerbanen har et forelgbig tab grundet konkurs hos entrepre-
ngr og genudbud, som estimeres til ca. 4,5 millioner.

Bestyrelsen godkendte, at der pa nuvaerende tidspunkt ydes tilskud til daekning
af forelgbigt tab, for at nedbringe byggeladnsrenterne og det endelige tab, ende-
lig opggarelse af tabet forventes pt. ultimo 2026.

Investeringspuljetilskud til udviklingsplanen i afd. 9343 Gadehavegérd overfgres
til arbejdskapitalfonden.

Det oplyses at det vedtagne l1an i afd. 9366 Mgllevaenget er optaget 16/1-2025

og at lanedokumentation udarbejdes til underskrift p4 naeste OB-mgde d. 6,
marts 2025.

3.2 Digitale dokumenter - underskrift fra bestyrelse/formandskab

Formandskabet gnsker at prazcisere, at det er ngdvendigt, at de modtager advisering fra
Domea.dk inden modtagelse af anmodning om digitale underskrifter. Det gzelder f.eks.
tinglysningsdokumenter og lignende.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning. MAA informerer BYG.

3.3 Valg til Forenet Kredit 2025

DFBs bestyrelse er blevet kontaktet af Domea.dk’s adm. dir. Thomas Holluf Nielsen (THN)
I forbindelse med valg til bestyrelsen i Forenet Kredit. THN stiller op til valg til bestyrel-
sen, og spgrger derfor om DFB vil overdrage selskabets stemmer til ham, DFBs bestyrelse
har godkendt overdragelsen af stemmer.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Bestyrelsen godkendte at overdrage stemmerne til Adm. Dir. Thomas Holluf Niel-

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.4 Kebenhavns Kommune - Styrinasdialog - referat

Boligselskabet var indkaldt til styringsdialog den 3. oktober 2024 i Kgbenhavns Kom-
mune. Referatet fra mgdet er vedlagt som bilag.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Referatet er modtaget og bestyrelsen havde ingen bemzerkninger til det.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.5 9362 Sommerlyst — Skader pa naboejendommen

P8 modet den 6. juni 2024 behandlede bestyrelsen en henvendelse fra Ejerforeningen
Rlandsgade 1-17/Holmbladsgade 22. Henvendelsen fra ejerforeningen handlede om, at
foreningen var af den opfattelse, at opfarelsen af DFBs afdeling Sommerlyst havde med-
fort skader p8 en af ejerforeningens bygninger.

Status pa sagen er, at der nu er opsat bolte p& facaderne, og at der i Igbet af 2025 skal
foretages to malinger af effekten; den fgrste i februar maned. Denne maling vil give en
indikation pa, om der er grundlag for at imgdekomme klagerne fra ejerforeningen.

Poul Schmith/Kammeradvokaten har bidraget til sagen og afdelingen er efterfgigende ble-
vet faktureret kr. 82.142,38. Det forventes at omkostningerne ved fortsat juridisk assi-
stance vil blive vaesentlig mindre. Det skyldes at Domea.dk BYG vil, hvis der er grundlag
for det, spge at opna forlig i sagen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.6 Boligfy - afregning for 2024

P3 tidligere bestyrelsesmgde blev det drgftet i hvor stort et omfang Boligfy bliver benyttet
af selskabets beboere. Afregningen for Boligfy sker pa selskabsniveau, men er afhzengigt
af i hvor stort omfang beboerne benytter bl.a. ID, mitID og andre faciliteter. Den endelige
afregning for 2024 er endnu ikke tilg3et selskabet.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.7 Fezllesmgde for boligoraanisationerne i Hillered Kommune

DFB har modtaget nedenstdende invitation fra Hillersd Kommune om deltagelse i kommu-
nens arlige fellesmgde for boligorganisationerne.

Keere boligorganisationer

Jeg skal hermed bede jer om at reservere onsdag den 9. april 2025 fra kl. 17.00 til 19.00
til det ariige faellesmgde mellem de almene boligorganisationer med boliger i Hillergd og
Hillerad Kommune.
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Mgdet vil foreg8 p8 Hillersd R8dhus. Invitation med dagsorden vil blive sendt ud i marts
2025,

Har I gnsker eller input til dagsorden, s8 m3 I meget gerne sende dem til undertegnede
inden 1. marts 2025.

Med venlig hilsen

Monica Nordahl
Chefkonsulent

Byr8dssekretariatet, Jura

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter eventuel deltagelse i faellesmgde i Hillergd Kommune.,

Referat:
OC deltager. MAA sender invitation til Driftsleder Carsten Urban.

4  Nybyggeri og renovering

4.1 Statusnotater fra Domea.dk’s byggeri- og byudviklingsafdeling

Vedlagt som bilag er status over DFBs bygge- og renoveringssager fra Domea.dk’s byg-
geri- og byudviklingsafdeling.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelseskartoteket skal opdateres ved udsending af invitationer til rejsegilde,
1. spadestik m.m.

9337 Artillerivej:
Reminder: Gina Maria Gotze og Henrik Schram fra OB skal tilfgjes som kontakt-
personer til byggesagen.

9382 Havtornen:

Projektleder Jens Kildegard fra Domea.dk’s byggeri og byudviklingsafdeling er
ikke lzengere kontaktperson pa byggesagen. Afdelingen vender tilbage med ny
projektleder.

4,2 (@stre Gasveerk - Tilbud pd byggefelt 16 A
DFB har vundet opgaven med at opfgre et plejecenter pa Artillerivej i Kgbenhavn.
Domea.dk’s byggeri- og byudviklingsafdeling har efterfglgende, i samarbejde med CPE,

vurderet at DFB skulle traekke tilbuddet p8 @stre Gasvaerk. Begrundelsen fremgér af bila-
get til dagordenspunktet.
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Det blev vurderet, at det var afggrende i forhold til samarbejdet med Kgbenhavns Kom-
mune (KK), at beslutningen om hvorvidt buddet pd @stre Gasvaerk skulle fastholdes eller
treekkes tilbage, skulle afggres, inden en vinder var udpeget. KK havde tidligere meldt ud
at en afggrelse ville falde pa plads inden udgangen af januar. Det blev derfor efterfgl-
gende indstillet til selskabets formandskab at DFB traekker sig fra tilbuddet p8 @stre Gas-
vaerk. Formandskabet tiltradte indstillingen.

Korrespondance i sagen er vedhaftet som bilag.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Bestyrelsen tiltraddte beslutningen om tilbagetraskning af tilbud, da selskabet pé

trods af en god gkonomi har mange bygge- og renoveringssager i gang.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.3 9332 4lingerne - afslutning af samarbeidet med REKA

4lingernes nabogrunde er blevet videresolgt til Enggaard A/S som er et udviklingsseiskab
fra Arhus.

Enggaard har i Igbet af efter8ret bragt et tidligere konkursramt boligprojekt i Hgje Taa-
strup tilbage pa ret kgl, og fgrste spadestik ventes taget i fgrste kvartal 2025, Enggaard
har indgdet en aftale med REKA og udviklingsselskabet Hgje Taastrup C. Projektet der
skal opfgres, er uzendret, det er forsat at boligprojekt med 106 reekkehuse og lejligheder.

I den forbindelse har det vaeret ngdvendigt at lave en aftale med REKA (som DFB kgbte
grundene af i sin tid), Enggaard og HTC kommunes udviklingsselskab, om de forpligtigel-
ser REKA manglede at imgdekomme overfor DFB.

Domea.dk blev af udviklingsselskabet HTC inviteret til forhandling, da DFBs uafklarede
forhold med REKA skulle Igses inden en mulig overdragelse til en anden aktgr.

Domea.dk’s arbejdsrelation til REKA har veeret anstrengt. Der var uenighed om hvilke for-
pligtigelser REKA manglede at imgdekomme overfor DFB, Men det lykkedes inden julen
2024, at lave en aftale med REKA og Enggaard, som efter Domea.dk's vurdering er til-
fredsstillende for parterne.

Enggaard har bekrasftet, at de overtager REKAs forpligtigelser overfor DFB. Dvs. at de ud-
fgrer midlertidig stabilgrusordning hvor der er redningsarealer. Efterfgigende etableres de
sidste redningsarealer/brandveje til de almene boliger iht. myndighedsprojektet. Eng-
gaard sgrger ligeledes for deklarationer dels for brug af brandvej og adgang til almene
handicap-parkeringspladser samt for feelles spildevandslgsning.

Dette ggres uden betaling mellem parterne, hvilke betyder at Enggaard A/S overtager de

sidste fa anlaegsarbejderne uden omkostninger for parterne herunder DFB. Tidsplanen for
udfgrelsen er aftalt mellem Enggaard og udviklingsselskabet Hgje Taastrup C.
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REKA godkender at en del af restdeponeringen udbetales til Domea.dk/DFB. Tilbagehold
pa kr. 2,5 mil fordeles med kr. 500.000, - tit Domea.dk/DFB. De resterende kr. 2 mil. fri-
gives til REKA. Fordelingen er til fuld og endelig afggrelse af ethvert mellemvasrende mel-
lem REKA og DFB.

@konomi

Domea.dk BYG

Timer forbrugt i forbindelse med overdra- 45t
gelsesaftalen

Mette Mogensen

Thomas Helsted

Udarbeijdelse af tilrettede deklarationer 25 timer
Tilsyn og tilvejebringelse af et Enggaard indeholdt
overholder deres forpligtigelser (nar det

kommer)

Samlet udgift 75.000 kr.
Frigivet fra deponeringskonto til Domea.dk 500.000 kr.
Domea.dk BYG 75.000 kr.
DFB 425,000 kr.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen om overdragelse af 4linger-
nes nabogrunde til efterretning, og at organisationsbestyrelsen godkender opleeg til den
gkonomiske fordeling af de frigivne midler.

Referat:

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og godkendte den gkonomiske for-
deling af de frigivne midler.

4.4 Ny byggesag - Artillerivej

DFB er vaigt som vinder af fase 1 som omhandler Plejehjemmet Artillerivej pd 5.900 kvm
med 68 plejeboliger. Kebenhavns Kommune har lagt grundprisen fast, som et belgb til
20% af rammebelgbet. Domea.dk bemaerker dog, at der udover denne udgift til grundfor-
hold ma forventes udgifter til oprensning af forurening og anlaeg af parkering mv. Samar-
bejdet med Kgbenhavns Kommune starter nu, hvor farste skridt er at fa godkendt skema
A. Rédgiver for DFB er AART med SWECO og Norland. Da der er tale om en forventet to-
talentreprise er Artelia foresl8et som bygherreradgiver.

Den nuveerende risikoprofil vurderes som mellem. Samarbejdet med Kgbenhavns Kom-
mune kreever erfaringsmaessigt en ekstra indsats. Samarbejdet om et plejehjem involve-
rer savel Almene Boliger som SUF samt Teknisk Forvaltning (byggetilladelse og planfor-
hold). Saerligt forhold omkring lokalplan kan erfaringsmaessigt tage laengere tid end kom-
munen selv er opmaerksom pa. En tidsforlaengelse betyder, at der gar laengere tid for der
kan optages |an pa sagen. En anden udfordring er, at der er behov for ekstra projektsty-
ring for at undgd at en laengere periode fra nu til godkendt skema A bliver ensbetydende
med et stgrre radgiverforbrug.
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For der kan optages byggeldn indenfor byggegkonomien, er der behov for af saette et risi-
kovilligt udlaeg frem til og med skema A. Der kan forventes udlasg til miljgundersggelser
og advokat pa kr. 400.000, -. Hertil skal der tillaegges rédgiverhonorar for udarbejdelse af
skema A projekt og Domea.dk’s byggeforretningsfarelse pa ca. kr. 4.400.000, - frem til
foraret 2026.

Vi foreslar at der holdes manedlige mgder med DFB/KC samt mgder hver 2. maned med
byggeudvalget frem til skema A, saledes at DFB kan veere bedst muligt orienteret om for-
holdet mellem fremdrift, ressourceforbrug og projektets Igbende risikoprofil.

Det indstilles, at bestyrelsen afseetter samlet og maksimalt kr. 4.400.000, - til ovenst3-
ende undersggelser, radgivning og forretningsforelse.

Referat:

Formand PvB og medlem PH gnsker et mgde med Byggedirektgr Signe Sgnder-
skov, Projektchef Ionee Skovgaard og Projektleder Henriette Bremer Nielsen fra
Byggeri- og byudviklingsafdeling om forventningsafstemning med henblik p& an-
svar for udfgrelse og specielt gkonomi.

Bestyrelsen godkendte at afsaette samiet og maksimalt Kr. 4.400.000, - til un-
dersggelser, rddgivning og forretningsfarelse,

4.5 9343 Gadehavegdrd - Udviklingsplan — Helhedsplan

Bemeaerk - Der er tilfgjet ny tekst nederst i orienteringspunktet.

Transport-, bygnings- og boligministeren offentligggr hvert &r den 1. december, hvilke
omrader der opfylder betingelserne i for at veere udsatte boligomrader, ghettoomrader el-
ler hdrde ghettoomréder. Ifglge den liste, der blev offentliggjort den 1. december 2018,
opfylder omradet Gadehavegdrd i Taastrup kriterierne for at vzere en ghetto. Da omradet
ogsd i arene 2014-2017 opfyldte kriterierne for at vaere en ghetto, har omradet tidligere
haft status som hard ghetto. Afdelingen er, i forbindelse med udgivelse af den opdaterede
ghettoliste, udgdet af listen. Det har dog ikke nogen indflydelse p& afviklingen af udvik-
lings-/helhedsplanen,

Det er besluttet pa et tidligere organisationsbestyrelsesmgde, at naerveerende punkt skal
fremga af dagsordenen fast, sa det bliver muligt for bestyrelsen at folge udviklingen i af-
delingen.

Gadehavegérds udviklingsplan blev godkendt den 10. september 2019 af Transport- og
Boligministeriet. Helhedsplanen i Gadehavegard betyder at en stor del af boligerne skal
renoveres, nedrives eller selges. Det medf@rer at en stor del af beboerne skal genhuses
fra fordret 2023.

Der blev afholdt ekstraordinzert afdelingsmgde den 19. september 2021, hvor afdelingens
beboere skulle tage stilling til afdelingsbestyrelsens oplaag. P8 mgdet tiltradte et flertal af
beboerne udviklingsplanens gkonomi.

Den 20. januar 2022 blev der afholdt 8bent hus for beboerne i afdelingen, hvor forslagene

til de fysiske forandringer blev praesenteret. Den 20. februar 2022 godkendte beboerne i
Gadehavegard helhedsplanen for afdelingen.
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Genhusning af afdelingens beboere er fortsat en udfordring. Der bliver ikke frigivet boliger
i ngdvendigt omfang. Der er afholdt mgde med Hgje Taastrup kommune vedr, mulighe-
derne for at visitere beboere fra GHG til aldreboliger i hele kommunen herunder ogsa de
nye aldreboliger i Gadehavegard,

Domea.dk’s byudviklings- og byggeafdeling har pa byggeudvalgsmade oplyst at der ind-
gas samarbejde med Kuben Management med henblik p& at kortlzegge genhusningens
strategiske udfordringer. Anbefalingerne fra Kuben vil tilga af flere omgange.

Helhedsplanen er nu forlaenget ca. 6 maneder ind i 2030. Det betyder at genhusningsop-
gaven lettes og at flere beboere kan blive boende i lsengere tid.

I september 2024 er der igen indfgrt skaerpede kriterier i afdelingen. Disse kriterier er af-
talt med Hgje Taastrup Kommune samt styregruppen i byggesagen. For at afhjelpe even-
tuel tomgang er det ogs3 aftalt med HTK at en raekke af boligerne stilles til rédighed for
ukrainske flygtninge.

Beboernes parkeringsmuligheder i afdelingen er blevet tiltagende vanskeligere som udvik-
lingsplanen skrider frem pr. ultimo januar 2025. Afdelingsbestyrelsen/styregruppen drgf-
ter derfor, for at gge antallet af almindelige pladser, om det er muligt at inddrage de p-
pladser som er afsat til saerlige formal (stgrre karetgjer, campingvogne o.l.).

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drgfter status pa ud-
viklingsplanen i Gadehavegard.

Referat:

Der er fundet en lgsning p4 parkeringsudfordringerne i afdelingen. Der bliver
nedlagt bede og dermed kan der etableres 60 nye parkeringspladser samt yder-
mere ca. 20 - 30 pladser hvor stgrre koretgjer, campingvogne m.m. star, da
pladsen ggres mindre.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5 Orienteringspunkter

5.1 Orientering fra formandskabet

To-do-liste
Ingen bemaerkninger.

Domea.dk’s kredsmgde afholdes den 25. marts 2025, Formanden gnsker at drgfte hvem
fra bestyrelsen, der har mulighed for at deitage.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Kredsmgdet foregéar i Bregndby. Naermere adresse fglger.
JPH stiller op som kandidat til Domea.dk’s bestyrelse.
GMG, HS, Al og JPH deltager pa kredsmgdet.
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5.2 Orientering fra administrationen

P3 bestyrelsens mgde den 16. januar 2025 stillede PH spgrgsmal til en renteberegning
som fremgik af nybyggeri notatets punkt om 9380 Amagerbanen.

Korrespondancen med projektlederen fra Domea.dk byggeri- og byudviklings afdeling er
vedhzeftet som bilag. Vaer opmaerksom pa, at der er dele af korrespondance som er klip-
pet ud, da den ikke er relevant for det samlede svar.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Korrektion: sposrgsmalet omhandlede byggesagen 9365 Dimittenden.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Ekstra orienteringspunkter:

Tilfgjelse til styregruppe om Helhedsplanen Prags Boulevard

Der har vaeret mgde i den nye etableret styregruppe og bestyrelsen mener, at repraasen-
tanter fra Organisationsbestyrelsen og kontaktpersoner i byggeudvalget HS, MR og CSS
skal deltage i gruppen.

Referat:
MAA kontakter Byggechef Rikard Raagaard Nannestad og far dem tilfgjet grup-
pen,

Uddybning af Domea.dk’s kapitalforvaltning

Domea.dk’s skonomiafdeling har pa forespgrgsel sendt uddybning af punkt 3.1 fra OB-
mgdet d. 16. januar 2025 om Domea.dk’s kapitalforvaltning. Dette er sendt ud til besty-
relsen pr. mail d. 6. februar 2025,

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Frederiksberga Kommunes Styringsmade
Der er indkaldt til styringsmgde i Frederiksberg kommune d. 26. juni 2025.

Referat:
PH deltager.
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6 Mgdeplanjaegning

Fglgende mgder og arrangementer er berammet:

OFBILs

Dato Tidspunkt Mgdetype Sted
Torsdag d. 6. marts 2025 KI. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Onsdag d. 12, marts 2025 Ki. 17:00 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Onsdag d. 12. marts 2025 Ki. 18:00 Repraesentantskabsmgde Oldenburg Allé 3
Tirsdag d. 25. marts 2025 Kl ? Domea.dk’s kredsmgde Brgndby
Torsdag d. 3. april 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fredag d. 9. maj - Lgrdag d. Kl. 9:00 Domea.dk’s Landskonfe- Hotel Nyborgstrand
10. maj 2025 rence
Torsdag d. 15. maj 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Ailé 3
Torsdag d. 12, juni 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fredag d. 20. juni - lgrdag d. Kl. 12:00 Studietur m. overnatning
21. juni 2025
Torsdag d. 4. september 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
‘Fredag d. 19. september - lgr- | KI. 13:00 Strategiseminar m. BL m. overnatning
dag d. 20. september 2025
Torsdag d. 2. oktober 2025 KI. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 6. november 2025 Kl 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 4. december 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmade/ juleaf- Ude i byen
slutning

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

7 Eventuelt

Referat:

Der var ingen emner under dette punkt.

Dat? og underskrift:
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%stgmaﬂﬁ/:lens Peter Hansen
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